U ontvangt een aparte bijlage met betrekking tot het verslag van 8 februari 2011.
In het verslag van Ria Kriesch (zie hieronder) zijn enkel zinnen verminkt overgekomen.
Zie de zinnen die cursief en geel gedrukt zijn.
20 april 2011

	6.
	Verslag Commissie Centraal Overleg (CCO)

	
	Ria Kriesch doet verslag.

Besproken is de kwestie het doorbereken van energiekosten door Liander wat betreft ruimtes die niet als woonruimte dienen, bijvoorbeeld de lift. Als voorbeeld heeft zij haar eigen complex gegeven. De huurder heeft geen invloed op deze kosten. Woonwaard heeft de mogelijkheid om bijvoorbeeld de zwaarte van de stoppen naar beneden bij te stellen. Het Rijk heeft een tegemoetkoming in de kosten gerealiseerd voor de woningcorporaties. Woonwaard heeft vergeten deze tegemoetkoming aan te vragen. Tijdens het overleg is gevraagd of het bekend is hoeveel complexen de verhoging van Liander hebben gekregen. Het zijn een aantal complexen, Woonwaard weet niet om hoeveel complexen het gaat.

IJsbrand Schulp: het blijkt dat de hoge kosten voorkomen in complexen met liften. De terug te vorderen kosten moeten weer bij de huurder terecht komen.

De afrekening van de servicekosten moeten vóór 1 juli bekend zijn. Zo niet dan mag Woonwaard geen verhoging van de kosten berekenen. Je kan Woonwaard dan een brief sturen en daarin vermelden dat je er van uit gaat dat de kosten het aankomende jaar niet verhoogd worden.

Hr. Hummen, Koraal: het blijkt niet eenvoudig te zijn om het volume van de stoppen naar beneden te brengen.
Hr. Mosch, Prinsenhof III: woont in een gemengd complex, daar is het volume van de stoppen naar beneden gebracht.

Bob Oostenrijk: het gaat om specifieke ampèregroepen. Een onafhankelijke monteur zou moeten uitrekenen of het volume naar  beneden gebracht kan worden. Bovendien geeft hij het advies om eens te onderzoeken of het misschien niet goedkoper is om over te stappen naar elektrisch koken in plaats van op gas.
Het volgende punt wat besproken is betreft de begroting van Woonwaard.

Feit is dat er bezuinigd moet worden. Woonwaard wil niet bezuinigen op  planmatig en strategisch onderhoud, leefbaarheid en de zgn. labelsprongen.

Wanneer er nieuwbouw gepleegd wordt dan gaat dat mondjesmaat, alleen wat nodig is wordt sprongsgewijs gebouwd. Het enige waarop bezuinigd kan worden zijn formatieplaatsen. Van de in totaal 170 fte’s willen zij er 9 bezuinigen.

In 2011 gaan er 120 woningen in de verkoop. Verkoop van woningen is nodig om nieuwbouw te financieren.

Een rekenvoorbeeld van de totale kosten van een woning.

Gemiddelde huur is                                                 € 450,=

Personele kosten                                                       - 70,=

Organisatie kosten                                                     - 40,=

Onderhoud, strategisch en planmatig                      - 110,=

Leefbaarheid                                                              - 10,=

Totaal blijft er € 230,= over.

Voor overige kosten wordt nog € 30,= in rekening gebracht.

Per woning leent Woonwaard € 35.000,=. Aan rente moeten zij € 130,= over dit bedrag betalen. Aflossing € 60,= per maand. 

Wanneer je alles optelt komt je op € 450,=. Woonwaard draait dus quitte. 

De helft van de huursubsidie wil het Rijk laten betalen door de corporaties. 
Dat is € 20, waar moet dat van betaald worden? Hoe kan er dan nieuwbouw worden gepleegd? Woonwaard vraagt geen 100% huur maar 73% (gemiddeld)
Dat wil WW naar 80% brengen (nieuwe huurcontracten).
Ria Huijboom: dertig jaar geleden zijn er goedkope huizen gebouwd, je zou denken dat Woonwaard daar nu winst uit zou kunnen halen.

Gerie Nat: in de Rijp zijn in 1982 huizen gebouwd. De corporatie heeft toentertijd tegen hoge rente geld moeten lenen om die huizen te kunnen bouwen. Corporaties zijn niet zo rijk als de regering doet voorkomen.


